Bayreuth, Konigsbergstra3e 37
Einzelhandel direkt an der A9
Provisionsfrei vom Eigentumer
Verfugbar ab Januar 2024

Mietexposé

6.009 m? Flache zu vermieten
Neben neuem Thomas Philipps Markt

Kontakt: Alexander Immler
07562 / 970428
alexander.immler@immler.com
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01 Zusammenfassung
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6.009 m2 zu
vermieten

a
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Starker Mietermix
neben neuen Thomas
Philipps Markt
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Langfristiger Mietvertrag

|

Gut einsehbarer
Standort mit hoher
PKW Frequenz und

gutem Handelsumfeld

Frequenzstarke Lage mit 178 Stellplatzen
Langfristiger Mietvertrag
Investitionen durch Vermieter moglich
Langfristiger Mieter Thomas Philipps hat im November
2023 nach umfangreichem Umbau erfolgreich eroffnet
Zulassige Sortimente sind

* alle Nicht-Zentren-Relevanten Waren im

Einzelhandel

* GroBhandel

* Lager

* Buro



02 Makrolage

- %) Starker Kaufkraftindex von 98,1 per 2022,
starkes Wachstum von 4,8% pro Kopf

Heinersreuth

[0
SCHIESSHAUS
Bayreuth | Bevélkerungsentwicklung  E3 ile 9
taqs

8s tber die letzten 5 Jahre ®

Klinikum Ba-yreuih@ Bayreuth o - it .
Tléa'v Rohrensee Positives :a B —
= Bevdlkerungswachstum — » . N
Aktuell 74.000 Einwohner ..
Mistelbach o ~ Bayreuth
Ostliches Bayreuth Vollbeschdaftigung bei 3,0 % Arbeitslosigkeit

Direkt an der A9

Quellen: OpenStreetMap; Stadt Sonthofen, Bayerisches
Statistisches Landesamt




03 Mikrolage

« Direkt an der Ausfahrt der Autobahn A9
« Starkes Handelsumfeld:
- Lidl, denn‘s Biomarkt, dm-Drogerie, Aral

+  MC Donalds, Burgerking, Aldi, Real und
Deichmann

* Gut einsehbar von der erhohten Bricke

* Eigene Einfahrt




03 Mikrolage

«  Luftbild Drohnenaufnahme vor erfolgten
Umbau fur Thomas Philipps

«  Gut einsehbar von erhohter Briicke

- Eigene Abfahrt

- 178 Stellplatze

« Anlieferverkehr kann nordlich umfahren

+  Nordwestlich gibt es einen Anlieferungshof
mit teilweiser Uberdachung
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04 Planunterlagen

» Grundriss Erdgeschoss Bestand
Mietflaiche
== Bezeichnung Beheizt | Fléiche Gebéude | Freifliche | Summe
3 r',;— . {Windfang Ja 102 m2 102 m?
F={ ' Halle Ja 4.309 m? 4.309 m?
= |siiro Ja 8m? 8m?
i we Ja 8m2 8 m?
01 |Putzraum Ja 11m? 11m?
t i 1Abstellraum 1 Ja 13 m? 13 m?
= Abstellraum 2 Ja 7m? m?
1 pu; -, [Kalthalle Ja 626 m? 626 m?
5 ! Anlieferung Uberdacht Nein 171 m?| 171 m?
& £ ' [Freiflache Uberdacht Nein 306 m?2| 306 m?
i Freifldche Nein 295 m?| 295 m?
FlGchenanteilige notwendige Allgemeinfldchen Ja 152 m? 152 m?
Summe 5.237 m? 772 m?{6.009 m?
Notwendige Allgemeinflichen
ick Beheizt [Fléiche Gebdude |Freifléche [Summe

Heizungsraum Ja 39m? 39m?
Hausanschlussraum Wasser Ja 7m? 7m?
Elektroraum Ja 26 m? 26 m?
Sprinklerzentrale OG Ja 34 m? 34m?
Fluchtflur Ja 105 m? 105 m?
Summe 212 m? 0Om? 212m?

Flachen Schliisselberechnung fiir notwendige Allgemeinflaichen

Fldche Gebdude| _Anteil

MietflGche exkl. Allgemeinfléchen 5.085 m? 72%

(Thomas Philipps exkl. Allgemeinfldchen 1.970 m? 28%

Summe 7.055 m? 100%
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04 Planunterlagen

Grundriss Erdgeschoss alternative Aufteilung

Warmhalle A mit Windfang 3.308m?2

Warmhalle B 1.176m?
Kalthalle 626m?
Freiflache Uberdacht 306m?2
Freiflache 295m?2




04 Planunterlagen

Ansichten
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04 Planunterlagen

Schnitt
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NUTZUNGSANDERUNG UMBAU

Gebdudehohe von 10,42m

Nutzbare Hohe in Haupthalle ca. 9m bis zur Unterkante der Binder




05 Fotos
Bestand innen

Die Trennwand zu Thomas Philipps ist derzeit noch
ungestrichen und kann wie gewiinscht gestaltet werden.

Die Lagerware wird bis im Dezember 2023 entfernt und es
erfolgt noch eine Grundreinigung des Bodens.




AuBenverkauf und Lager Ruckwartige Anlieferhof
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05 Fotos
Bestand aufRen
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05 FOtOS Voller Parkplatz bei Er6ffnung des Thomas
Philipps Marktes im November 2023

Eraffnung Thomas B 06,00 /2028 141546349 (TR D S
ege ; f’@slff“‘lk_ . | . N
Philipps und >

maogliche
Werbanlagen




05 Fotos
Weitere Aufnahmen in
Google Photos Album

Bitte hier klicken fur weitere Aufnahmen:

https://photos.app.goo.gl/x02q1Bd12u2HGgQf8



https://photos.app.goo.gl/xo2q1Bd12u2HGgQf8

06 Visualisierung Werbeanlagen

Visualisierung lhrer bereits genehmigten
Fahnenmasten und beleuchteten
Werbeanlagen an Einfahrt,

Front- und Ost und Westfassade




Haben Sie Interesse?
Dann lassen Sie uns reden.

Ilhr personlicher Ansprechpartner:

Alexander Immler
07562 / 9704-28

alexander.immler@immler.com

www.immler.com



mailto:Alexander.immler@immler.com
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