Biiro-/Praxisflichen in zentraler Lage in Bayreuth
Maintalsiedlung

Objektbeschreibung:

Angeboten werden in der Bezirkshauptstadt Bayreuth eine verkehrsglinstig gelegene
Biro-/Praxisflache von ca. 419 gm zum Kauf. Zu der Einheit gehoren zwei Kellerraume von insgesamt
36,42 gm. Daraus resultiert die Gesamtflache von 455,42 gm.

Die Einheit befindet sich im EG eines fertiggestellten Neubaus. Die Flache lasst sich in zwei Einheiten
von ca. 209 gm teilen, da bereits zwei separate Eingange bestehen. Es handelt sich um eine
Ausbauflache mit Estrichbelag, komplette erstellten WC Anlagen, sowie Heizungsinstallation und
elektrisch gesteuerten Jalousien. In der Anlage ist bereits eine grolRe Basis-Elektroinstallation
vorhanden, auf die der Kaufer nach Wunsch problemlos selbst aufbauen kann. Die
Innenraumaufteilung kann vom Kaufer nach architektonischen Mindestvoraussetzungen frei
gestaltet und dann fertiggestellt werden. Sie kdnnen ihre eigenen Ideen nahezu ohne
Einschrankungen realisieren.

Die Buro-/Praxiseinheit ist vom Parkplatz barrierefrei zu erreichen. Zur Gesamtflache gehoren
2 Behinderten-Kfz-Stellplatze und 9 regulare Kfz-Stellplatze.

Die Kaufpreise der Stellplatze werden auf Anfrage mitgeteilt.
Der Garten der Wohnanlage ist Gemeinschaftseigentum.

Das Gebdude wurde als KfW Effizienzhaus Standard 55 mit Pelletheizung errichtet. Der Nutzer
profitiert langfristig von giinstigen Nebenkosten.

Ausstattung

KfW-Effizienzhaus Standard 55, Pelletheizung, Barrierefrei, Personenaufzug in den Keller,
Sanitarbereich, Heizung, elektronisch gesteuerte Jalousien u.v.m. sind bereits fertig erstellt.

Lage

Das Gebdude liegt in Bayreuth-West am Stadtrand, in einem verkehrsglinstig gelegenen Mischgebiet.
Das Nutzungskonzept des Areals kombiniert Einzelhandel, Gewerbeansiedlung v.a. aus dem
Gesundheitsmarkt sowie eine Vielzahl von Dienstleistungen. Der Standort liegt nicht weit vom
Innenstadt-Zentrum entfernt und eine Bushaltestelle (Maintalsiedlung) befindet sich vor der Haustdr.
Die zentrale Omnibushaltestelle (ZOH) ist in wenigen Minuten zu erreichen, der Bahnhof Bayreuth
gut verkehrstechnisch angebunden. Mehrere Lebensmittelgeschéafte, Fach- und Allgemeinarzte,
Physiotherapeuten, Fitness. und Wellness-Angebote und Restaurants in der Umgebung bieten
Mitarbeiter*innen ein attraktives Arbeitsumfeld. Das Gebaude liegt direkt am Mainauen Radweg.

Sonstiges

Die Kaufpreissumme der kompletten Einheit, sowie der Teilflichen, bzw. Mietzins, Kaufpreis der
Stellplatze, werden auf Anfrage mitgeteilt.



In der Kaufpreissumme enthalten sind 19 Mehrwertsteuer, die unter gewissen Voraussetzungen,
zum Vorsteuerabzug berechtigen. Sie sollten mit Ihrem Steuerberater lGber die Mdglichkeit dieser
Steuerverglinstigung sprechen.
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